





ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORES DA CUNHA
DEPARTAMENTO DE PROJETOS E PLANEJAMENTO URBANO

Laudo Técnico de Avaliacao - Imovel Urbano

Lote urbano n° 12 - Quadra 19
Rua Isabel — Distrito de Otavio Rocha

Dezembro / 2020

PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORES DA CUNHA
RUA SAG JOSE. 2500 - FONE 54 3279-3600



LAUDOC TECNICO DE AVALIAGAQ

. SOLICITANTE

Procuradoria Geral do Municipio — PGM

PROPRIETARIO
Elvira Nesello Bortoloso e outros.

FINALIDADE DO LAUDO TECNICO
O presente laudo tem por finalidade a atualizagdo do valor do lote para a dagéao de

pagamentos. O levantamento do valor foi estimado em 08 de novembro de 2017, antes do
parcelamento da gleba e fracionamento dos lotes independentes.

4.

OBJETIVO DA AVALIACAO
Determinacéao do valor do imével, agora lote desmembrado.

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO
A matricula atualizada fornecida N° 26.241 — Registro de Iméveis de Flores da

Cunha, descreve um terreno urbano lote n® 12 e quadra n° 19, com area de 300,00m? e
destinado a area de uso publico. A matricula fornecida, datada de 02 de outubro de 2020,
apresenta somente a descrigcéo e registro do imovel.

Nao foi feita nova diligéncia no imovel avaliado, permanece a vistoria anterior,

realizada em novembro de 2016, pela Engenheira Civil Carine Marzarotto (CREA RS
207751) e pelo Procurador do Municipio Leonardo Fafreldines Albert (OAB/RS 85.159).

6.

INDICACZ\O DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO
Método Direto de Dados do Mercado com inferéncia estatistica.

6.1 Grau de Fundamentagao: Grau |
6.2 Grau de Precisao: Grau ll

RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

% Valor da area de 300,00 m*% R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais), com
referéncia em dezembro de 2020.

PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Carine Marzarotto

Engenheira Civil— CREA RS 207751

Secretaria de Planejamento, Meio Ambiente e Transito
Departamento de Projetos e Planejamento Urbano

Flores da Cunha, 08 de dezembro de 2020.
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1 RS122 (Trevo Nova P& dua) - Monte Alegre Longhi Imoveis -29.034856,-51.198895 1: RS 137.700,00 300,00 ° 32,00 4.007,52 1,77 1 0 Y 241
2 .Rua Carino Begnini - Adson Oliveira -29.033050,-51.202755 11 RS 170.000,00 372,00 { 12,00 2.204,50 2,10 Of 0 1 249
3 {Rua Giraldo Fontana - Loteamento Villagio [ Adson Oliveira -29.059256,-51.194999 1. RS 101.000,00 334,12 14,50 ' 1.818,93 3,49 [*H 0 o] 241
4 'Rua Uva Itdlia - Otavio Rocha EEAdson Oliveira -29.060797,-51.261328 1i RS 700.000,00 1.170,00 . 25,30 E 244477 848 1g 1 1: 249
5 Rua Severo Ravizzoni - Colina das Flores  Adson Oliveira -29.032108,-51.172446 1: RS 180.000,00 336,00 12,00 ¢ 2.832,55 0,90 1 Q 1 249
6 Rua Bérgamo - S3o Gotardo Renasa -29.085738,-51.188571 1 RS 148.000,00 300,00 12,00 2.607,42 6,22 0 0 o] 241
7 Rua Valentin Berton - Granja Unido Nos Empreendi mentosi-29.023812,-51.192899 1{ RS 212.000,00 375,00 . 16,00 2.664,58 1,32 Q 1 1 249
8  Rua Francisco de Assis Brasil Lavoratti Nos Empreendimentosi-29.043084, -51.188461 1i RS 150.000,00 336,00 13,00 1.507,11 1,59 0 1 0 241
9 'Rua Jodo Maria Devenz - S3o Cristévio Longhi Imdveis -29.047575, -51.180868 11 RS 660.000,00 | 1.300,00 25,00 2.710,34 1,93 1 0 0 241
10 ERua Severo Ravizzoni, Esquina ¢/ Freis Capu:Séo Pelegrino Imdveisi-29.032046,-51.172336 1{ RS 212.000,00 E 336,00 12,00 2.832,55 091 Q Q Q 241
11 Rua Severo Ravizzoni, Esquina ¢/ Freis CapuiSdo Pelegrino Imdveisi-29.032046, -51.172336 1i RS 220.000,00 364,00 13,00 2.832,55 0,91 0 0 0 241
12 Rua Severc Ravizzoni, Esquina ¢/ Freis CapuiSio Pelegrino Imoveisi-29.032046, -51.172336 11 RS 1270.000,00 420,00 15,00 2.832,55 0,91 1 0 0 241
13 'Rua Severo Ravizzoni, Esquina c/ Freis CapuiS3o Pelegrino Iméveisi-29.032046, -51.172336 1i RS 350.000,00 480,00 12,00 2.832,55 0,91 0 0 0 241
14 Rua Severo Ravizzoni, Esquina ¢/ Freis CapuiSdo Pelegrino Imdveisi-29.032046, -51.172336 1: RS 350.000,00 480,00 " 12,00 ¢ 2.832,55 0,91 [¢] o] o] 241
15 [RUA SISTO GABRIEL SCHIAVENIN - BELA VlSTA:Adson Qliveira -29.036870,-51.188108 1i RS 120.000,00 35400 12,00 1.769,85 0,99 0 0 9] 233
16 RUA PROFESSORA MARIA DAL CONTE - SAQ IC Adson Oliveira -29.030874,-51.173624 1:RS$ 220.000,00 336,00 12,00 2.615,35 0,77 0 0 o] 233
17 RUA JOAO PAULO [I - MONTE BELO Adson Oliveira -29.049060,-51.173115 1! RS 149.000,00 305,00 12,20 ¢ 1.849,41 2,25 1 1 0 241
18 iRUA DIOGENES CONZ (LT 01 - QD 493) Nés Empreendimentosi-29.042647,-51.191244 1{ RS 170.000,00 531,00 12,50 1.507,11 1,68 0 1 1 249
19 RUA JOAO MANTOVANI NETO - LOT. CONZ Nés Empreendimentosi-29.043883, -51.187553 1! RS 145.000,00 385,00 ! 12,00 1.507,11 1,63 o 1 0 233
20 'RUA OLIVA CARPEGGIANI CONZ iN6s Empreendimentosi-29.042456, -51.186266 1/ RS 190.000,00 : 385,00 © 12,00 1.507,11 1,44 0 1 1 249
21 .RUA OLIVA CARPEGGIANI CONZ Nos Empreendimentos:-29.042581, -51.189546 1 RS 165.000,00 263,00 ] 12,00 1.507,11 1,59 0 1 1 249
22 Rua Maria Dal Conte esquina com a Bento G Nos Empreendimentosi-29.031014, -51.178483 1! RS 599.000,00 300,00 ‘ 12,00 3.263,03 0,30 1 0 1 249
23 Rua Marecha! Floriano, entre Rua Severo R.iSchiavenin -29.032732,-51.190649 1 RS 360.000,00 600,00 15,00 2.769,95 0,94 0 0 0 233
24 Rua Augusto Alves - Nova Roma schiavenin -29.019353,-51,146342 1 R$ 28000000 86000 2370 199825 362 0O 1 0. 28
25 'Rua Waldemar Angelo Rosseto - Villagio Schiavenin -29.058545, -51.195276 1:RS 65.000,00 300,00 16,23 1.818,93 3,43 0 0 0 233
26 Rua PedroMaiolli - Aparecida Ferrarini -29.027412,-51.195177 1: RS 155.000,00 360,00 12,00 2.617,19 1,37 0 o] 1 249
27 Rua Borges de Medeiros - centro ‘Renasa -29.030798, -51.182363 1. RS 4.000.000,00 800,00 | 20,00 497698 0,11 0 1 0 233
28 .Rua Maria dal Conte - centro ?Casa Maiori -29.031154,-51.181999 1; RS 1.920.000,00 270,00 13,50 4.976,98 0,12 ] 1 1 249
29  Rua Ernesto Castano Muraro Adson Oliveira -29.041679,-51,178174 1i RS 162.900,00 337,50 12,50 2.858,32 1,32 1 1 1 249
30 :Rua Arezzo Adson Oliveira -29.022124,-51.177517 1! RS 325.000,00 558,30 12,00 2.489,55 0,97 0 1 1 249
31 :Av‘ 25 de Julho, Acesso Norte de F. da CunhaiAdson Oliveira -29.021287,-51.178727 1/ RS 121.770,00 318,00 f 12,00 1.925,71 1,02 0 1 1 249
32 ‘Rua Julic de Castilhos Adson Oliveira -29.026946,-51.170638 1 RS 480.000,00 600,00 | 15,00 2.615,35 1,11 0 1 1 249
33 :Rua Evaristo Dal'Alba No&s Empreendimentosi-29.057093, -51,196522 1i RS 169.000,00 960,00 i 17,00 928,08 3,33 0 0 1 249
34 Rua Bento Gongalves, esquina com R. Porf. KNos Empreendimentosi-29.030981, -51.178567 1{ RS 599.000,00 300,00 , 16,00 3.263,03 0,29 1 0 1 249
35 Rua odos Motoristas {NSs Empreendimentosi-29.038581, -51.192607 1: RS 110.000,00 : 600,00 | 40,00 1.769,85 1,43 0 o} 1 249
36 Rua Bonarda §Lu(:atta Imdveis -29.059186,-51.264746 1: RS 86.000,00 | 2.165,12 : 22,00 2.444,77 8,72 0 0 1 249
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAD

Anexo 4 — Memg¢ria de Calculo

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Extp(%) Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Amostra Amostra
Area Terreno 300,00 300,00 960,00
Renda Setor 244477 928,08 4.007,52
Dist Ao Pdlo 8,48 36,33 0,77 6,22
Topo 1,00 0,00 1,00
Fator P 1,00 0,00 1,00
Data 252,00 1,20 233,00 249,00
PUD 385,95 158,44 720,00
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 332,49 385,95 459,91 -13,85% 19,16%  33,02%
Predig&o (80%) 296,03 385,95 554,34 -23,30% 43,63% 66,93%
Campo de Arbitrio 328,06 385,95 443,84 -15,00% 15,00% 30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAQO
- Minimo (R$) Estimativa (R® Maximo (R$)
Confianga (80 %) 99.747 00 115.785,00 137.973,00
Predigéo (80%) 88.809,00 115.785,00 166.302,00
Campo de Arbitrio 98.418,00 115.785,00 133.152,00

4. EQUACAO DE REGRESSAO

PUD =1/(0,02168065 +1,0809549¢-06 * AreaTerreno +3,1611188 * 1/RendaSetor +-0,0016651737
* 1/Dist AoPolo +-0,00075403477 * Topo +0,00095013922 * Fator P+-8,2169397e-05 * Data )

5. VALOR DE AVALIAGCAO
R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 98.586,00
Arbitrado (R$): 115.000,00
Maximo (R$): 133.152,00

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 33,02 %
Classificag&o para a estimativa: Grau |l de Precisdo

Data de referéncia: 08/12/2020

PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORES DA CUNHA
ENGENHEIRA CIVIL CARINE MARZAROTTC ~ CREA RS 207751



LAUDO TECNICO DE AVALIAGAC

Anexo 5 — Fundamentacio e Preciséo

GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO - PARA UTILIZAGAO DE MQDELO DE REGRESSAQ LINEAR

ABNT 14653-2:2011 - TABELA 1

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

ITEM DESCRIGAO PONTOS
M (3 pontos) 112 sontos) 1 (1 ponto)
- GMPLETA QUANTO - - - -
. CARACTERZACAO DO ?ng; A \?;ﬁmEg COMPLETA QUANTO AS VARIAVES ADOCAQ DE SITUACAO )
IMOVEL AVALIANDO AALEADAS UTILZADAS NO MODELO PARADIGMA
QUANTIDADE MINIMA DE
DADOS DE MERCADO,
2 T AN 6 (k+1) 4 (k1) 3 (k+1) 1
UTILIZADOS
APRESENTAGAO DE
INFORMAGOES RELATVAS A
TODOS OS DADOS E i . APRESENTAGAO DE
) VARIAVEIS ANALISADOS Na | AAPRESENTAGAO DEINFORMACORS | e i cOES RELATIVAS AOS
3 DENTFICAGAO DOS | "yne) v, cOMFOTOE | RE-ATVAS A TODOS OS DADOS E DADOS EVARAVEIS 1
DADOS DEMERCADO CARACTERISTICAS VARHV%S&EZGDOS NA EFETVAMENTE UTLIZADOS NO
OBSERVADAS NO LOCAL MODELO
CONFERDAS PELO AUTOR
DO LAUDO
ADWITIDA PARA APENAS UVA
VARIAVEL, DESDE QUE : ADMITIDA, DESDE QUE
A) AG VEDIDAS DAS
A) AS MEDDAS DAS, CARACTERISTICAS DO IMOVEL
CARACTERISTICAS DO MOVEL S
\ AVALIANDO NAO SEJAM
AVALIANDO NAO SEJAM SUPERIORES c
100 % DO LMTE AVOSTRAL | SUPERIORES A 100 % DO LMITE
SUPERIOR, NEM INFERIORES A METADE INF‘;RMng;’;L S;TSE'OS'ONLE'JWE
4 EXTRAPOLAGAO NAO ADMITIDA DO LIMITE AMOSTRAL INFERIOR; 2

AMOSTRAL INFERIOR;

8) O VALOR ESTMADO NAO
ULTRAPASSE 15 % DO VALOR
CALCULADO NO LIMITE DA FRONTEIRA
AMOSTRAL, PARA A REFERIDA
VARAVEL, BMMODULO.

B) O VALOR ESTIMADO NAD
ULTRAPASSE 20 % DO VALOR
CALCULADO NO LMITE DA
FRONTEIRA AMOSTRAL, PARA AS
REFERIDAS VARIWAVEIS, DE PER SI
E SIMULTANEAMENTE, E EM
MODULO.

NWVEL DE SIGNIFICANCIA a
(SOMATORIO DO VALOR
DAS DUAS CAUDAS)
MAXIMO PARA A REJEICAO

DA HIPOTESE NULA DE
CADA REGRESSOR (TESTE
BICAUDAL).

10%

20%

30%

NNVEL DE SIGNIFICANCIA
MAXIMO ADMITIDO PARA A
REJEICAO DA HIPOTESE
NULA DO MODELO
ATRAVES DO TESTE F DE
SNEDECOR.

1%

2%

5%

SOMA

ABNT 14653-2:2011 - TABELA 2

ITEM GRAUS

1 PONTOS MINMCS

16

10

TENS OBRIGATORIOS

2,45 E6 NOGRAUINEOS
DEMAIS NO MINIMO NO GRAU

2,4,5 E6 NO MINIMO NO GRAU IIE 0S

TODOS NO MINMO NO GRAU |

) DEMAIS NO MINIMO NO GRAU |
[ GRAU DE FUNDAMENTAGAO] [
ABNT 14653-2:2011 - TABELA 5
DESCRIGAQ i I |
AMPLITUDE DO INTEVALO DE
CONFIANGA DE 80% EM TORNO DA ~no o < 35009
ESTMATIVA DE TENDENCIA <30% <40% <30 %
CENTRAL.
| GRAUDEPRECISAO | 1 ]

SFEITURA MUNICIPAL DE FLORES DA CUNHA
ENGENHEIRA CIVIL CARINE MARZAROQTTO ~ CREA RS 207751
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